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ORDENANZA N° 1091/2017

VISTO:

Advirtiendo que conjuntos habitacionales residenciales son ofrecidos al mercado turistico como
alojamientos temporarios, la necesidad de regular su habilitacion, uso y control, como una forma
diferente de servicio de calidad y seguridad y que contribuya a optimizar nuestro turismo.

Y CONSIDERANDO:

Que razones tributarias, de seguridad y de competencia leal con el sector
hotelero y de cabafias, que cumple acabadamente con la regulacién pertinente que no solo fija
nuestro Cédigo Civil, sino la Ley de Turismo Nacional y la Ley Provincial de Alojamientos Turisticos,
en razén de responsabilidad frente a los huéspedes y turistas, entre otras.

Que es menester del Estado velar por la seguridad juridica, que el estricto
cumplimiento de las normas asegura a quienes invierten en un emprendimiento comercial,

brindando un marco de accion previsible para el desarrollo y crecimiento arménico y sustentable
del destino turistico.

Que debe establecerse criterios en cuanto a derechos y obligaciones para
quienes deciden utilizar inmuebles particulares como parte del alojamiento de la localidad y que
actualmente se ven favorecidos impositiva y econémicamente por la inexistencia de regulaciones.

Que debe considerarse el 1mpacto que esta acuv1dad hasta ahora informal,
tiene sobre la industria del alojamiento local

Que, el crecimiento de la actividad turistica gener6 un incremento en esta
nueva forma de "servicio turistico” al punto de registrarse incrementos en la actividad de la
construccién de inmuebles cuyo destino encubierto, en términos de habilitacién municipal, es el de
alojar turistas y con ese objetivo asi son disefiados y equipados.

Que las herramientas tecnologicas existentes permiten hoy pactar
alojamiento del turista sin las debidas garantias contractuales.

Que la actividad del alojamiento formal cumple con sus obligaciones
impositivas municipales, provinciales y nacionales, contrata personal segin leyes laborales
vigentes, debe facturar sus servicios de acuerdo al régimen impositivo vigente, afronta
imposiciones por difusién de musica y television en su dmbito, cumple con normativas de

seguridad e identificacién de pasajeros permitiendo conocer datos del mismo y evitando el
anonimato

Que se frata, entonces, a través de este proyecto de terminar con la

competencia desleal que genera dicha actividad en la localidad y de regular la prestacidn de este
servicio
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muchas ocasiones la consecuencia fue la edificacion de establecimientos que no se adecuan a las
normativas vigentes.

PORTODO ELLO,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE VILLA GIARDINOQ SANCIONA
CON FUERZA DE

ORDENANZA N2 1091/2017

CAPITULO I
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 12).- Ambito de Aplicacién. La presente ordenanza regula la habilitacién, uso y control
de los inmuebles destinados Alojamiento Turistico Temporario.

CAPITULO 1I
DEFINICIONES

Articulo 22).- Alos efectos de la presente Ordenanza se considerara:

Alojamiento Turistico Temporario: vivienda o conjunto de vivienda en régimen normal o de
propiedad horizontal, con mobiliario incluido, que se ofrecen para alquiler turistico por un periodo
no inferior a una pernoctaciéon ni superior a ciento ochenta (180) dias, entendiéndose por
alojamiento turistico a todas aquellas actividades con fines de ocio, negocios y otros;
comprendiendo también a todas las que van asociadas.

Plazo de Jocacion: La Ley Nacional de Alquileres N2 23.091 en su Capitulo I - Plazos - establece en
su Articulo 22 los plazos de alquiler considerando segin lo normado en el Inciso b) las locaciones de
viviendas con muebles que se arrienden, con fines de turismo, en zonas aptas para ese destino.

“Cuando. el plazo del alquiler supere los seis (6] meses, se presumira que el contrato no es con fines
de turismo”.

Articulo 32).- Las unidades destinadas a Alojamiento Turistico Temporario, podran o no estar
sometidas al Régimen de la Propiedad Horizontal Cuando dichas unidades formen parte de un
edificio sometido al mencionado Régimen de la Propiedad Horizontal, conformado ademéas por
unidades destinadas a vivienda permanente u otros usos compatibles con la residencia (uso mixto),
el Reglamento de Copropiedad y Administracién y/o Autorizacién por la Asamblea Gral del
Consorcio deberd contemplar expresamente el prototipo de uso "Alojamiento Turistico

Temporario” para las unidades que componen el edificio, siendo esta condicién excluyente para
obtener la habilitacién correspondiente.

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS

Municipal en el que deberdn inscribirse todas aquellas personas fisicas o ]urldlcas que presten
servicios de alojamiento turistico temporario.

Articulo 52).- Inscripcién en el Registro. La inscripcién en el Registro mencionado en el Articulo
4¢ se formalizara mediante nota que incluira:

™~ ‘ -
a) \ Nombre y apellido del propietario (Fotocopia de documento). e /
b). \Fotocopia del Titulo de propiedad y/o instrumento que acredite poder tener el derec;hﬁ que
o autorice a inscribirse. /
¢) . Domicilio legal y real del titular. LECNARD Al
d) Certxﬁcado de libre deuda de contribucién municipal del inmueble a incoxp. baegdgfereéﬁﬁ’én

Concejo Deliberante

ﬂela p{;’esente\ea'denanza 0 plan de pago formalizado por deuda exigible. Vi
e) st f e laraciénsjurada donde consten las comodidades y servicios que se prestaran.
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f) Plano de Ja vivienda para el cual se establece un plazo de 180 dfas para su presentacion
desde el momento de Ja inscripcion.

g) En el caso de personas que posean una unidad habitacional destinada a brindar alojamiento
turistico temporario, abonar los derechos generales establecidos en Ja Ordenanza Tarifaria
vigente

h) En el caso de personas que posean de dos o mds unidades habitacionales destinadas a

brindar alojamiento turfstico temporario, deberan estar inscriptos en contribuciones por
servicios de inspeccién general e higiene que inciden sobre la actividad comercial industrial
y de servicios. :

Si Jas unidades habitacionales se encuentran en el mismo predio, deberdn cumplir con la
normativa de Ja Ordenanza Municipal Nro 1080/2017Codigo de Alojamiento, debiéndose

categorizar en la Agencia Cérdoba Turismo S.EM, o el organismo que la reemplace en el
futuro.

iculo 62).- Requisitos minimos. Son requisitos minimos generales y por ambiente para que
una unidad de alojamiento sea inscripta en el Registro:

a) La casa y/o departamento estard compuesta como minimo de un monoambiente con
capacidad y comodidades para dos personas, bafio y cocina debidamente amoblado y
equipado

b) Contar con iluminacién interior y exterior artificial en todo el predio.

c) Debera contar con los servicios de: agua potable, luz eléctrica con proteccién mediante

disyuntor y gas natural o envasado, cumplimentando las normativas de los organismos
competentes referido en lo que hace a la provisién e instalacion de agua fria y caliente,
energia eléctrica y gas.

d) Contar con botiquin de primeros auxilios.

e) En caso de no contar con el servicio municipal de recoleccién de residuos el propietario
debera darle el tratamiento adecuado a los mismos.

f) Contar.con un equipo extinguidor de incendios. ‘

g) Las unidades deberan tener calefaccién, por sistemas centrales o descentralizados, de

manejo individual, los cuales deberdn tener la ventilacién necesaria y cumplir con las
normativas referidas a seguridad.

h) La unidad de alojamiento se encontrard en todo momento en perfecto estado de uso,
mantenimiento y prestacién en todos y cada uno de los sectores exteriores e interiores, en lo
que se refiere a pintura, revestimiento, revoques, pisos y/o cubiertas respectivas, como asi
también carpinteria, artefactos de bafios, equipamiento fijo, cortinados, cristales de
ventanas y puertas, y todo otro elemento que se requiera oportunamente.

i) La unidad de alojamiento estard amoblada de forma tal que pueda cumplir con la finalidad de
su utilizacién, contara con cocina / anafe, mesada con pileta, utensilios (vasos, ollas, platos,
cubiertos, tazas, etc.) aptos para el uso de los turistas, mesa y sillas acorde con la capacidad
de la unidad y heladera.

i) Las habitaciones deberan poseer como minimo: camas, mesa de noche, ropero o guarda
ropa, almohada, frazadas, perchas, veladores, ventilador y estufa.

Articulo 79 Habilitacién _de la_unidad de vivienda. La habilitacién de la vivienda para la
prestacién del servicio requeriré la inscripcién del titular de la propiedad en e] Registro Municipal
de Alojamiento Turistico Temporario.

La Municipalidad realizaré inspecciones a fin de verificar el cumplimiento de las condiciones

establecidas en el Articulo 62 y proceder a la habilitacién de la vivienda para prestar el servicio de
alojamiento turistico témporario.

Articulo 82).- Renovacién_de la habilitacién de la vivienda. El titular de la vivienda deberd
reovar anualmente su inscripcion en el Registro Municipal de Alojamiento Turistico Temporario.
En casy de encuadrarse dentro del articulo 5% inciso g) de la presente ordenanza debera
cumplimentar lo estipulado en la Ordenanza Tarifaria Titulo X1V, articulo 67, inciso a).
En caso Ide ericuadrarse dentro del articulo 52 inciso h) e i) de la presente ordenanza,deberd

imi’éhtar lo estipulado en la Ordenanza Tarifaria Titulo Il respecto a quienes realizan actividad

rereiald /
S FIORAMONT! "

) _ _ LEONARDO H. CAMARC
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al propietario el certificado de habilitacién correspondiente.

El control de la actividad sobre las propiedades inscriptas en el registro, se realizard en forma
periddica o ante denuncias efectuadas, a fin'de hacer cumplir la presente reglamentacién.
Cumplida la inspeccién se procedera a labrar el acta respectiva con la firma del agente o
inspector actuante y el propietario o persona a cargo de dicho establecimiento. En caso de
constatarse deficiencias o infracciones, se procedera en el mismo acto de inspeccidén; a citar al
titular o encargado del establecimiento para que dentro del término de 48 (cuarenta y ocho)

horas, formule descargo, ofrezca pruebas y/o regularice su situacién, dejandose constancia de
ello en el acta labrada.

Articulo 10).- De la comercializacién del servicio de alojamiento turistico alternativo.- A los
fines de fines de la promocién grafica, electrénica, visual y auditiva del servicio, deberan informar
como minimo la denominacién "Alojamiento Turistico Temporario”, nombre comercial (st lo
tuviere) y nimero de habilitaciéon Municipal no pudiéndose utilizar nombres pertenecientes a
categorias tipificadas en la Ley Provincial de Alojamientos Turisticos.

Las inmobiliarias que brinden el servicio de alojamiento turistico temporario s6lo podran ofrecer
aquellas unidades habitacionales habilitadas conforme la siguiente ordenanza.

Articulo 11).- De Ia informacién a ibles inversores: Establézcase la obligatoriedad de
exhibicién en lugar indubitablemente visible en los locales de las inmobiliarias que prestan servicios
de intermediacién y asesoramiento en la compra, venta y alquiler de inmuebles en el ejido de Villa
Giardino, Estudios Profesionales de Arquitectura, Ingenieros, Maestros Mayor de Obras y Empresas

Constructoras, de un cartel que serd provisto gratuitamente por la Municipalidad de Villa Giardino
conteniendo la siguiente leyenda

“Sefior Inversor: Tenga en cuenta antes de efectuar la compra de una propiedad inmueble de
cualquier tipo, construir un emprendimiento o cualquiera fuera la intencion de uso que
tenga Usted para con Ia tierra, que esta Municipalidad cuenta con claras reglamentaciones
en relacién a la construccién, uso del suelo y habilitaciones comerciales. Asesérese en

nuesiras oficinas convenientemente y evite generarse problemas posteriores.
Municipalidad de Villa Giardino”

Articulo 12).- De la informacién sobre el servicio.- La Sub-secretaria de Turismo local elaborara
un sistema de informacién para el turista donde se especificaran las ofertas de alojamientos

habilitados clasificando la oferta por propietarios, direcciones, teléfonos, correo electréonico y tipo
de servicio.

Articulo 13).- Penalidades: Todas aquellas personas que infringieran el cumplimiento de lo
establecido en esta ordenanza en lo relacionado al articulo 5° incisos g) y h) y articulo 11, seran

sancionados conforme lo previsto en el Capitulo Tercero del Cédigo de Faltas , Ordenanza Nro
1057/2017.-

Articulo 14).- La presente ordenanza comenzaré a regir a partir del uno de abril del afio 2018.

La inscripcién en el Registro de Alojamiento Turistico Alternativo serd obligatoria desde esta
fecha.

Articulo 15).- Notifiquese los términos de la presente Ordenanza al Juzgado Administrativo
Municipal de Faltas .

_?'Ar i 16).-: Notifiquese los términos de la presente Ordenanza al Departamento Ejecutivo
_Mumcfgal a sus efectos.

?&rticum"il'?l.- COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, dese al REGISTRO MUNICIPAL y ARCHIVESE.-

EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCE]JO DELIBERANTE DE VILLA GIARDINO Af’LOS/SEIS
' DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE.-

LEGNA NARDO H. CAMARCA
/ ?‘esg i“éirame

el
! 40“&?!2 Giarding




